
Mietspiegelprojekt Geislingen



Wirkungsweise / Funktion von Mietspiegeln

Nicht-mietspiegelrelevant
5,75

Durchschnitt

6,20 €/qm

vor > 8 Jahren

6,28

6,39

5,78

Einzug

vor 4 bis 8 J.

<4 Jahren

Einzug

Einzug

„ortsüblich“

Markt

Mietspiegelkompromiss:

erleichtert Mietanpassung, wenn Wohnung „günstig“ vermietet (oft Altverträge)

erschwert Mietanpassung, wenn Wohnung „teuer“ vermietet (oft Verträge neueren Datums)

Mietspiegelniveau:

deutlich unter aktuellem Marktniveau ( es ist nicht zielführend mit Marktmieten Mietspiegelniveau zu „widerlegen“)



Mietspiegel Göppingen

(qualifizierter Mietspiegel)

Basismieten

Baujahr
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Basismieten Geislingen

Preisjustierung

im regionalen Kontext

Mithilfe von Daten aus 

ca. 7700 

Wohnungsanzeigen

(Immoscout)

±

Projektidee

Ausstattungsbepunktung in der

Mietspiegelbeteiligung diskutiert

Basismieten auf

Zone E justiert (Eybach)

2. Preisjustierung



Ditz-Auendorf
[0,82]

Ditz-Ditzenbach
1,01

Ditz-Gosbach
0,96

Drackenstein
[0,82]

Hohenstadt
[0,82]

Wiesensteig
0,90

Gruibingen
0,97

Mühlhausen
0,97

Degg-Deggingen
0,97

Degg-Reichenbach
[0,93]

Über-Überkingen
0,98

Über-Unterböhringen
0,92

Über-Hausen
[0,92]

Geis-Aufhausen
[0,85]

Geis-Türkheim
[0,82]

Geis-Eybach
0,94Geis-Geislingen

0,97

Geis-Weiler
[0,91]

Kuchen
0,98

Gingen
1,00

Donz-Donzdorf
1,01

Donz-Winzingen
0,93

Donz-Reichenbach
[0,93]

Laut-Nenningen
[0,87]

Laut-Weißenstein
0,85

Böhm-Böhmenkirch
0,82

Böhm-Treffelhausen
[0,79]

Böhm-Steinenkirch
[0,79]

Böhm-Schnittlingen
[0,76]

Geis-Waldhausen
[0,76]

Geis-Stötten
[0,76]

Göppingen insgesamt

1,03

Schwäbisch Gmünd insgesamt
0,99

Über-Oberböhringen
[0,82]

Geis-Wittingen
[0,76]

Geis-Hofstett
[0,76]

0,97

0,97/1,03 = 0,94
Mietniveau Geislingen -6,5% unter Göppingen



Die Messlatte: Basismieten Mietspiegel Göppingen

Preisliche Orientierung am Mietspiegel Göppingen  von Anfang an kommuniziert.



Basismieten Mietspiegel Schorndorf

Basismieten Mietspiegel Göppingen

Mietspiegel Schorndorf vergleichbar? 

Anwendung des Mietspiegels Schorndorf im Bereich Göppingen / Geislingen ist / war nie vertretbar

 Implikation: mithilfe von Mietspiegeln lassen sich Märkte nicht „machen“



Mietspiegel GP:
Neubaupreisniveau
(Baujahr 2020):
8,22*1,17 = 9,61

Neubaupreisniveau
Mietspiegelprojekt
Geislingen
(übertragen auf GP,
5 Ausstattungs-
punkte):

9,75 (BJ 2020)
10,23 (BJ 2022)

Vergleich Neubaupreisniveau

Mietspiegel  Projekt mit Fortsetzung



Präsentation

als Broschüre Im Onlinerechner

www.mietspiegel-geislingen.de


