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Teil A der Begriindung
Begrindung zum Bebauungsplan Nr.91/5
+Feuerwache Aufhausen‘

im Stadtbezirk Aufhausen

Geltungsbereich

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand des Stadtbezirkes
Aufhausen im Gewann ,Am Lauchweg“ und umfasst den sudlichen Teil des
Flursticks 334 mit einer Grof3e von ca. 2.221 m2. Es grenzt im Westen an den
AuBenbereich, im Suden an die Egerlanderstral3e (Kreisstrale 1436) und im
Osten an die Sport- und Mehrzweckhalle Aufhausen. Der Geltungsbereich des
Plangebiets ist im unten folgenden Lageplan dargestellt:

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebiets (schwarz gestrichelt)

Bisherige Rechtslage im Plangebiet

1.Regionalplan

Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist der Standort als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Gemall Plansatz 5.3.2 (Z) des
Landesentwicklungsplans sollen die fir eine land- und forstwirtschaftliche
Nutzung gut geeigneten Boéden und Standorte, die eine 6konomisch und
okologisch effiziente Produktion ermdglichen, als zentrale Produktionsgrundlage
geschont werden und nur in unabweisbar notwendigem Umfang fur andere
Nutzungen vorgesehen werden durfen.



Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte Nr. 38 des aktuellen Regionalplans des Verbands
Region Stuttgart (Plangebiet schwarz gestrichelt)

2. Flachennutzungsplan

Derzeit ist der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan noch als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Mit der Entwicklung des Baugebiets ,Bei
der Schule” (heute: ,Alpenblick®) hat der Gemeinderat im Jahr 2010 den
Beschluss gefasst, den Standort fiir die geplante Festhalle auf die stadtischen
Flurstiicke Nr. 333 und 334 zu verlegen und hierzu im Flachennutzungsplan
eine Flache von ca. 1,08 ha von Landwirtschaftlicher Flache (Griunflache) in
eine Flache fur Gemeinbedarf umzuwidmen. Das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans ist derzeit noch in Gang.

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Plangebiet schwarz gestrichelt)



3.Bebauungsplan

Der groRte Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 91 / 4 "Sport- und Mehrzweckhalle im Stadtbezirk
Aufhausen”, der am 22.11.2017 Rechtskraft erlangt hat, und diesen Bereich des
Flursticks 334 als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sporthalle
festsetzt. Der Plan wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart am 11.10.2017
genehmigt.

Abbildung 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 91/4 ,Sport- und Mehrzweckhalle im
Stadtbezirk Aufhausen” (Plangebiet schwarz gestrichelt)

3. Allgemeines zum Plangebiet

Altlasten
Es existieren keine Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen fur das
Plangebiet.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Ill des Einzugsgebiets der
Trinkwasserfassung ,Ave-Maria-Quelle“ der Gemeinde Deggingen. Es wird auf
die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Goppingen vom 12.08.1993 hingewiesen.

Geotechnik

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Bei einer Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser wird im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebiets sind bisher keine archéologischen Funde bekannt.
Da Funde jedoch nie vollstdndig auszuschlieBen sind, wird auf § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) in Verbindung mit § 27 DSchG hingewiesen.




Es konnen dariber hinaus bei tiefer in den Untergrund eingreifenden
Mallnahmen jederzeit auch archaologisch oder paldontologisch wichtige
Tier- und Pflanzenreste zutage treten.

Nach 8§ 2 DSchG unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen
und Knochen meldepflichtig sind.

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebiets soll Uber die vorhandene Kanalisation in der
BohmerwaldstralRe erfolgen. Die Zufahrten und ErschlieBungswege sind mit
wasserundurchlassigen Materialien anzulegen und in die Kanalisation
einzuleiten, da sich das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet befindet.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde bereits eine Luftbilduntersuchung durchgefihrt, in der
keine Hinweise auf eine Belastung mit Kampfmitteln festgestellt werden konnten.

Schutzgebiete

In der unmittelbaren Nahe des Plangebietes sind keine Schutzgebiete
vorhanden. Das Naturdenkmal ,4 Buchen, 16 Linden bei Aufhausen (Sportplatz)*
befindet sich in etwa 80 Meter Entfernung.

Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 91/5 ,Feuerwache Aufhausen®im Stadtbezirk Aufhausen
dient der Schaffung eines neuen Standortes fir den Ortlichen Ldschzug.
Nachdem aufgrund der Aufgabenlbertragung im Feuerwehrbedarfsplan ein
drittes Fahrzeug benétigt wird, welches nicht mehr in der bestehenden
Feuerwache in der Ortsmitte von Aufhausen untergebracht werden kann, wurde
nach einem Alternativstandort gesucht und der Standort westlich der Sport- und
Mehrzweckhalle als bester Standort unter mehreren Alternativen festgelegt.

Zwar ist das Flurstiick 334 bereits zu einem Grof3teil durch den Bebauungsplan
Nr. 91/4 ,Sport- und Mehrzweckhalle im Stadtbezirk Aufhausen® Uberplant,
jedoch befindet sich die projektierte neue Feuerwache zu etwa 70 % auf3erhalb
der in diesem Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die
bendtigten Stellplatze liegen im Auf3enbereich, sodass die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes nétig wird.

Planungsziele

Die vorliegende Planung soll zum einen die Ansiedlung des Loéschzuges
Aufhausen an diesem Standort ermoéglichen, da dieser gemafld der
Feuerwehrbedarfsplanung auch fir die Versorgung des nahegelegenen
Gewerbeparks Schwabische Alb zustandig ist.



AuBerdem soll durch den Bebauungsplan auch eine moégliche zukinftige
Erweiterung der Feuerwache ermoglicht werden, sofern ein Bedarf hierfur
besteht.

GrolRe des Plangebiets und Flachenberechnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von
etwa 2.221 m2, wobei von den 1.938 m? der festgesetzten Gemeinbedarfsflache
bereits 1.465 m2 durch den Bebauungsplan Nr. 91/4 der Sport- und
Mehrzweckhalle festgesetzt wurden. Die verbleibende Restflache von etwa 283
m2 wird als Private Grinflache festgesetzt. Die folgende Tabelle zeigt, wie sich
die Flachenanteile aufteilen:

Art der Nutzung FlachengroRe Flachenanteil

Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr) | ca. 1.938 m2 (neu 473 m2) | 87,3 % (21,3%)
Private Griinflache ca. 283 mz 12,7 %

Geltungsbereich komplett ca. 2.221 m2 100 %

Tabelle 1: Flachenberechnung des Plangebiets

Inhalte der vorliegenden Planung
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird eine Flache fir den Gemeinbedarf gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.

@ Landesamt fur und L
Baden-wrttemberg, wwiv.lghkbw.de, #2.: 2851.9-3/336.

Stand der Geoinformationen: 04/2023

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 91/5 ,Feuerwache Aufhausen®



VI.

Die maximale Gebaudehdhe orientiert sich an der Fahrzeughalle des vorgelegten
Entwurfs des Sachgebietes 3.1 fir Immobilienmanagement und wird auf maximal
7.0 Meter Uber der EFH von 742.00 Meter Uber NHN festgesetzt, welche um bis
zu 0,5 Meter uber- oder unterschritten werden darf. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen lassen eine Erweiterung des Gebaudes zu einem spateren
Zeitpunkt nach Norden hin zu. Als Dachform wird ein Flachdach festgesetzt,
welches extensiv zu begrinen ist.

ErschlieBung

Die aufllere Erschlielung des Plangebiets erfolgt von Siden her Uber die
Egerlander Stral3e (K 1436). Da es sich bei dieser um eine qualifizierte Stral3e
handelt, wurde hierfiir bereits vorab das Einverstandnis des Stralienbauamtes
Esslingen, das als StralRenbaulasttrager fungiert, eingeholt.

Der Anschluss an das Erdkabel des AlbWerk zur Versorgung mit Elektrizitat und
die Wasserversorgung der EVF GmbH erfolgt Gber den vorhandenen Verteiler
der Sport- und Mehrzweckhalle ,Schacht Béhmerwaldstral3e 30“ her.

Entwasserung

Das anfallende Schmutzwasser wird mittels einer Hebeanlage in den
bestehenden Kanalschacht der Sport- und Mehrzweckhalle gepumpt. Das
anfallende Dachflachenwasser soll Uber die festgesetzte Dachbegrinung
gespeichert werden und dann gedrosselt auf dem Grundstiick versickert werden.
Leitungsrecht

Im Norden des Plangebiets verlauft eine Wasserleitung des Zweckverbands
Landeswasserversorgung Ostalb, welche mittels der Eintragung eines
Leitungsrechts nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen wird.

Ortliche Bauvorschriften

Aus gestalterischen Grinden sind Niederspannungsfreileitungen im
Geltungsbereich unzulassig.

Larmbelastungen

Zur Abklarung maglicher zu erwartender Larmbelastungen wurde die Erstellung
eines Larmgutachtens in Auftrag gegeben.

Bebauungsplanverfahren

Der groR3te Teil des Bebauungsplans ist bereits durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 91/4 ,Sport- und Mehrzweckhallte* im Stadtbezirk Aufhausen

Uberplant. Der Bebauungsplan wurde am 11.10.2017 vom Regierungspréasidium
Stuttgart genehmigt.



VII.

VIII.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit der Durchfihrung eines
Umweltberichtes aufgestellt. Da es sich lediglich um eine Ausformung handelt,
wird der Flachennutzungsplan nachtraglich gemafr 8§ 8 Abs. 4 BauGB berichtigt.
Mit dem Bebauungsplan werden keine Vorhaben ermdglicht, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Umweltbelange in der Abwagung / Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Das gut 0,2 Hektar groRe Plangebiet wird derzeit als Weideland und Wiese
genutzt. Von den ca. 2.221 m? des Geltungsbereichs entfallen etwa 473 m? auf
neu versiegelte Flache, die durch den Bebauungsplan mit der
Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwache tberplant wird.

Es werden etwa 283 m? als private Grunflache festgesetzt, die in der bisherigen
Nutzung auch schon als Wiese bzw. Weide genutzt werden. Im Siuden des
Plangebietes befinden sich drei Pflanzgebote fur Einzelbaume, die durch den
Bebauungsplan Nr. 91/4 festgesetzt wurden, jedoch bislang nicht gepflanzt
wurden. Da diese fur die Zufahrten ohnehin weichen missten, werden zwei
dieser Einzelbaume versetzt. Zusatzlich wird ein neues Pflanzgebot fir zwei
Einzelbaume festgesetzt, um den Geltungsbereich gegen die offene Landschaft
abzugrenzen. Somit wird ein neuer Einzelbaum zusatzlich angepflanzt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde festgestellt, dass vier im
Bebauungsplan Nr. 91/4 ,Sport- und Mehrzweckhalle im Stadtbezirk Aufhausen®
festgesetzte Pflanzgebote fur Einzelbdume im Norden des Flurstiicks 334 bislang
nicht angepflanzt wurden. Dies wird zeitnah erfolgen.

Fur das Flachdach des Gebdudes wird eine extensive Dachbegrinung
festgesetzt.

Bodenordnung

Samtliche Flachen befinden sich im stadtischen Eigentum. Eine Bodenordnung
ist zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

Kosten

Der Geltungsbereich ist bereits erschlossen. GemalR der vorliegenden
Kalkulation fur die neue Feuerwache ist laut Gemeinderatsdrucksache 070/2023

auf Grundlage des aktuellen Planungsstands mit Baukosten fir die neue in Hohe
von ca. 4 Millionen Euro zu rechnen.

Geislingen an der Steige, den 12.12.2023

André Wolf / Alwine Aubele
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1. Einleitung

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 91/5 ,Feuerwache Aufhausen®im Stadtbezirk Aufhausen dient
der Schaffung eines neuen Standortes fur den 6rtlichen Léschzug. Nachdem aufgrund
der Aufgabenubertragung im Feuerwehrbedarfsplan ein drittes Fahrzeug benétigt
wird, welches nicht mehr in der bestehenden Feuerwache in der Ortsmitte von



Aufhausen untergebracht werden kann, wurde nach einem Alternativstandort gesucht
und der Standort westlich der Sport- und Mehrzweckhalle als bester Standort unter
mehreren Alternativen festgelegt.

Die vorliegende Planung soll zum einen die Ansiedlung des Léschzuges Aufhausen
an diesem Standort ermdglichen und soll zum anderen eine mogliche zukinftige
Erweiterung der Feuerwache ermdglichen, sofern ein Bedarf hierfir besteht.

Ein Grol3teil des Flurstiucks 334 ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 91/4 ,Sport-
und Mehrzweckhalle im Stadtbezirk Aufhausen® Uberplant, jedoch befindet sich die
projektierte neue Feuerwache zu etwa 70 % aullerhalb der in diesem Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen und die benotigten Stellplatze liegen
im AulRRenbereich, sodass die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes nétig wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von etwa 2.221
mz2, davon sind 1.938 m? als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und 283 mz2 als Private
Grunflache. Der Bebauungsplan Nr. 91/4 der Sport- und Mehrzweckhalle beinhaltet
bereits 1.465 m? dieser Gemeinbedarfsflache, so dass die neu Uberplante Flache eine
Grol3e von 756 m2 umfasst.

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 91/4 ,Sport- und Mehrzweckhalle im
Stadtbezirk Aufhausen® (Plangebiet schwarz gestrichelt)

Der Umweltbericht bezieht sich ausschlielich auf diese neu Uberplante Flache von
756 m?, davon 473 m2 Gemeinbedarfsflache und 283 m2 Private Grinflache.

1.b Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des
Baugesetzbuches (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023) i.V.m. § 18 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG, i.d.F. vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022) beachtlich.



Laut § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt
dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann.

Das neu uberplante Gebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand des Stadtbezirkes
Aufhausen im Gewann ,Am Lauchweg“ und umfasst den sudwestlichen Teil des
Flursticks 334 mit einer Grof3e von ca. 756 m2. Es grenzt im Westen und Norden an
den AulBenbereich, im Stden an die Egerlanderstra3e (KreisstralBe 1436) und im
Osten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91/4  Sport- und
Mehrzweckhalle im Stadtbezirk Aufhausen®.
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Abbildung 2: Darstellung der Uberlappung des Bebauungsplanes Nr. 91/5 ,Feuerwache Aufhausen® mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 91/4 ,Sport- und Mehrzweckhalle im Stadtbezirk Aufhausen®

Derzeit ist der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Mit der Entwicklung des Baugebiets ,Bei der Schule® (heute:
»2Alpenblick“) hat der Gemeinderat im Jahr 2010 den Beschluss gefasst, den Standort
fur die geplante Festhalle auf die stadtischen Flurstiicke Nr. 333 und 334 zu verlegen
und hierzu im Flachennutzungsplan eine Flache von ca. 1,08 ha von
Landwirtschaftlicher Flache (Grinflache) in eine Flache fir Gemeinbedarf
umzuwidmen. Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans ist derzeit noch
in Gang.



In einer Entfernung von ca. 460 m in norddéstlicher Richtung befinden sich das
Naturschutzgebiet Autal, das Europaische Vogelschutzgebiet Mittlere Schwabische
Alb sowie das FFH-Gebiet Filsalb. Nordlich des Geltungsbereichs stehen auf der
gegenuberliegenden Seite der Bohmerwaldstrale mehrere Baume des
Naturdenkmals Nr. 18/36 ,4 Buchen, 16 Linden bei Aufhausen (Sportplatz)“.

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il des Einzugsgebiets der
Trinkwasserfassung ,Ave-Maria-Quelle“ der Gemeinde Deggingen.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

2. Bestandsaufnahme und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfithrung der Planung

2.a Bestandsbeschreibung und Bestandsbewertung

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Das Flurstick Nr. 334 wird derzeit als Grasflache landwirtschaftlich bewirtschaftet. Fur
das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist das Plangebiet von untergeordneter
Bedeutung.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Eine Begehung im November 2023 ergab die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Biotoptypen (nach Anlage 2 der OkokontoVO vom 19. Dezember 2010, zuletzt
geandert durch Artikel 48 der Verordnung vom 21. Dezember 2021).

Bioton- . Flache Einzel-
p Biotoptyp Nr. Bestand | flachen-
wert N
Inm wert
13 Fettwiese mittlerer Standorte 3341 756 9.828
Gesamtwert Okopunkte A 0.828
Schutzgut Boden und Fléche
Laut der Bodenbewertung aus dem ALK/ALB ergeben sich folgende

Bewertungsklassen:

Bodenfunktion Bewertungsklasse
Naturliche Bodenfruchtbarkeit 1 (gering)
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 1 (gering)
Filter und Puffer fir Schadstoffe 1 (gering)
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation 3 (hoch)




Schutzqut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets
,Burggarten Bad Uberkingen“ des Zweckverbands Ostalb. Oberflachengewasser
befinden sich nicht im Geltungsbereich der Planung.

Schutzqgut Luft und Klima

Aufgrund seiner geringen GroRRe spielt das Plangebiet fur das 6rtliche Kleinklima eine
untergeordnete Rolle.

Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet ist eine reine Grunflache. Fur das Landschaftsbild spielt dieser Bereich
eine untergeordnete Rolle.

Schutzgut biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist eine reine Grinflache und damit sehr strukturarm. Fur die
Artenvielfalt spielt diese Flache daher eine untergeordnete Rolle.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiter
Im Plangebiet sind keine arch&aologischen oder Bodendenkmale bekannt, auch
Kulturdenkmale sind nicht vorhanden.

2.b  Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Zur Abklarung moglicher zu erwartender Larmbelastungen wurde die Erstellung eines
Larmgutachtens in Auftrag gegeben. Weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch und Gesundheit sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen
Der Zustand des Plangebietes nach der Planung wird in der folgenden Tabelle
dargestellt (nach Anlage 2 der OkokontoVO):

Bioton- . Flache Einzel-
wertp Biotoptyp Nr. Planung | flachen-

in m2 wert

13* Fettwiese mittlerer Standorte 3341 283 3.679

1 Stral3e, Weg oder Platz 60.20 473 473

Gesamtwert Okopunkte B 4.152
Gesamtbilanz -5.676

Gesamtwert B (4.152) — Gesamtwert A (9.828) '

* hoherer Wert aufgrund der Festsetzung von gebietsheimischem Saatgut fur die Anlage der Frisch- bzw.
Fettwiese

Schutzgut Boden und Flache
Der Sonderstandort fir naturnahe Vegetation wird nicht als sehr hoch eingestuft und
ist daher nicht relevant.

Aufgrund der Planung kann zusatzlich eine Flache von maximal 473 m?
(Gemeinbedarfsflache) versiegelt werden.



Auf dieser Flache wird keine der Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit”,
»2Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ sowie ,Filter und Puffer fur Schadstoffe mehr
erfullt und die Wertstufe wird daher auf den Wert O reduziert.

Daher ergibt sich folgende Berechnung der auszugleichenden Okopunkte (nach
OkokontoVO):

Bewertrlir;grsklasse Wertstufe Auszugleichend | Okopunkt Auszugleichend
Bodenfunktionen | (G€samtbewertun |~ e ex e Okopunkte fir
vor dem Eingriff g der BAden) Okopunkte / m2 Flache Gesamtflache

1-1-1 1 4 4 x 473 1.892

Schutzqut Wasser
Fur das Schutzgut Wasser besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzqut Luft und Klima
Fir das Schutzgut Luft und Klima besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft
Fur das Schutzgut Landschaft besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut biologische Vielfalt
Fur das Schutzgut biologische Vielfalt besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter besteht kein Kompensationsbedarf.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Schutzgut Zu erwartende Beeintrachtigung

Mensch und Gesundheit Noch nicht abschlielRend geklart (Larm)

Tiere und Pflanzen -5.676 OP

Boden -1.892 OP

Wasser Keine

Luft und Klima Keine

Landschaftshild u. Erholung Keine

Biologische Vielfalt Keine

Kultur- und sonstige Sachguter Keine
Wechselwirkungen

Nach 8 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu
bertucksichtigen, welche durch ein Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt werden. Im
Falle der vorliegenden Planung sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.



2.c  FFH-Vorprifung / Artenschutz

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Verbote

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir die européisch geschitzten
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten geprift, ob
mit der Planung gegen folgende Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdorung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote).

Freistellung von Verboten

In Bezug auf europaische Vogelarten oder Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV liegt
nach 8§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.
3 nicht vor, wenn die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Gegebenenfalls
kann die Okologische Funktion vorab durch vorgezogene so genannte CEF-
Malnahmen gesichert werden.

Ausnahmeregelung

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die fur Naturschutz und Landschaftspflege
zustandigen Behdrden unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen von den
Verboten des 8§ 44 zulassen, sofern zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

Moglichkeit der Befreiung

Nach 8§ 67 Abs. 2 BNatSchG kann von den Verboten des 8§ 44 auf Antrag Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fihren wirde.

FFEH-Vorprifung

In ca. 460 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich in nordostlicher Richtung das
FFH-Gebiet ,Filsalb“. Eine Beeintrachtigung dieses FFH-Gebietes ist durch die
Planung nicht zu erwarten.




Artenschutzrechtliche Priifung

Vogelarten

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine reine Grinflache und ein Teil der Flachen
wird auch kinftig unversiegelt bleiben. Zudem ist im Bebauungsplan die Pflanzung von
drei Baumen festgesetzt. Daher ist von keiner Beeintrachtigung von Vogelarten
auszugehen.

FFH-Anhang IV-Arten
Auch eine Beeintrachtigung von FFH-Anhang I[V-Arten wie Fledermause oder
Zauneidechsen ist nicht zu erwarten.

Andere geschutzte Arten
Es ist nicht zu erwarten, dass durch das Vorhaben nicht ersetzbare Biotope fir
sonstige geschitzte Arten zerstort werden.

3. Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die
vorhandene Grunflache in ihrem bisherigen Zustand erhalten bleibt.

4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere und Pflanzen
sowie Boden sind insgesamt 7.568 Okopunkte auszugleichen.

4.a Malnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung des Eingriffs
Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist dem Vermeidungs- und
Minimierungsgebot von geplanten Vorhaben Rechnung zu tragen. Eine
Eingriffsminimierung ist innerhalb dieses Bebauungsplanes nicht méglich.

4b Malnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen, um die unvermeidbaren Beeintradchtigungen
der Schutzqguter Tiere und Pflanzen sowie Boden auszugleichen:

Maflinahmen innerhalb des Plangebietes:

e Im neu uberplanten Gebiet sind insgesamt drei Einzelbdume mit einem
Stammumfang von 10 cm zu pflanzen. Uber eine Entwicklungszeit von 25
Jahren ist von einer Zunahme des Stammumfangs um 80 cm auszugehen. Bei
der Pflanzung der drei Einzelbdume ist auf heimische Arten fir den Bereich der
Albhochflache zuriickzugreifen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
ggf. zu ersetzen.

MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes:
e Es sind keine MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes vorgesehen.



4.c  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden

Insgesamt sind fiir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden 7.568 Okopunkte
auszugleichen. Die unter 4.b beschriebene geplanten Ausgleichsmaflnahmen
ergeben folgende Okopunkte:

. . : Einzel-
Biotop- Biotoptyp Nr. | Flachein | g hen-
wert m?2
wert
6 3 Einzelbaume x 80 cm Stammumfang 45.30b - 1.440
Summe 1.440

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 6.128 Okopunkten wird tber die Verwendung
von Okopunkten aus der Okokontomal3hahme ,Pflegemallinahme an geschutzter
Feldhecke“ auf dem Flurstlick 590 in Turkheim abgedeckt.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Bei der Suche nach einer geeigneten Flache fir die Feuerwache wurden verschiedene
Alternativen uberprift und diese Flache hat sich nach der Uberprifung der
verschiedenen Kriterien als die geeignetste herausgestellt. Es gibt daher keine
gleichwertige Alternativflache.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Als Datengrundlage wurde u. a. das Geo-Informationssystem der Stadt Geislingen
herangezogen. Zudem wurden Details zu Landschaft, Tieren und Pflanzen bei einer
Begehung aufgenommen.

Die Bestandsaufnahme und die Auswirkungsprognose fur die Schutzguter Tiere und
Pflanzen sowie Boden erfolgten nach den Angaben der Okokontoverordnung
(OkokontoVO vom 19. Dezember 2010, zuletzt geandert durch Artikel 48 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021).

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird durch die Stadt
Geislingen erstmalig zwei Jahre nach ErschlieBung des Baugebietes und erneut nach
weiteren funf Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

Die Herstellung der festgesetzten Pflanzgebote wird durch turnusméaRige Begehungen
ab ErschlieBung des Baugebietes im Abstand von finf Jahren tGberwacht.



8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Westlich der Mehrzweckhalle Aufhausen soll auf einem Gelande, das derzeit
vornehmlich als landwirtschaftliche Griinflache genutzt wird, eine neue Feuerwache
fur Aufhausen entstehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von etwa 2.221
m2, wobei 1.465 m? davon bereits durch den rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 91/4
der Sport- und Mehrzweckhalle Gberplant sind.

Dieser Umweltbericht bezieht sich ausschlie3lich auf die neu Uberplante Flache von
756 m?, davon 473 m? Gemeinbedarfsflache und 283 m2 Private Griinflache.

Die Planung sieht eine maximal mdogliche zuséatzliche Versiegelung von 473 m2 vor
(Gemeinbedarfsflache).

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab keine Hinweise auf eine Beeintrachtigung von
Vogelarten. Auch eine Beeintrachtigung von FFH-Anhang IV-Arten wie Fledermause
oder Zauneidechsen bzw. anderen geschuitzten Arten ist nicht zu erwarten.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind 5.676 Okopunkte auszugleichen und fur
das Schutzgut Boden 1.892 Okopunkte. Insgesamt sind demnach 7.568 Okopunkte
auszugleichen.

Um diesen Ausgleich zu erreichen, sollen im Plangebiet insgesamt drei Einzelbaume
mit einem Stammumfang von 10 cm gepflanzt werden, die dauerhatft erhalten werden
missen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 6.128 Okopunkten wird uber die
Verwendung von Okopunkten aus der OkokontomaRnahme ,PflegemaRnahme an
geschutzter Feldhecke® auf dem Flurstlck 590 in Tulrkheim abgedeckt.

Geislingen,

gez. Sonja Pfau



