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Bekanntgabe 
 

- öffentlich - 

 Beratung des Gemeinderats  am 23. Oktober 2024 

Städtebaulicher Vertrag für die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16/25 
Zwischen der Heidenheimer Straße und der Eyb  

Anlagen:  Städtebaulicher Vertrag Entwurf Stand  
  Planung von Bock Architekten Stand 17.07.2023 Lageplan und Grundrisse 
 
 
Auf die Gemeinderatsdrucksachen  

 GRD 013/22 (Sitzung Gemeinderat am 23.02.2022 – Beschluss zur Weiterverfolgung der Planung) und  
 GRD 055/2022 (Sitzung Gemeinderat am 16.05.2022 – Zustimmung zum Entwurf des städtebaulichen 

Vertrags Stand 16.05.2022)  
wird verwiesen.   

 
Auf den Grundstücken südlich der Heidenheimer Straße, Heidenheimer Straße 75 – 79, mit 
insgesamt ca. 3.700 m² soll eine Wohnbebauung für betreutes Wohnen geschaffen werden. 
Mittlerweile besteht die Möglichkeit, auch das Grundstück der ehemaligen Umspannstation in 
die Gebäudeplanung einzubeziehen.  
 
Der Gemeinderat hat bereits in seiner Sitzung am 16.05.2022 dem Abschluss eines 
städtebaulichen Vertrags auf Grundlage der Planung des Architekturbüros f+w, Ostfildern-
Ruit vom 18.06.2021 zugestimmt.  
 
Ursprünglich waren dort 41 Wohnungen, 2 Seniorenwohngemeinschaften mit jeweils 12 
Plätzen und eine Tagespflegeeinrichtung, eine 6-er Personal-WG und Tiefgaragenplätze auf 
zwei Geschossen geplant. Das Gebäude war auf dem Grundstück parallel zur Heidenheimer 
Straße und parallel zur westlichen Grundstücksgrenze angeordnet. Die Tiefgaragenabfahrt 
war unmittelbar am westlichen Grundstücksrand entlang der dort verbleibenden 
Doppelhaushälfte Heidenheimer Straße 3 vorgesehen.  
 
Da damit bauliche Probleme verbunden sind, ist zwischenzeitlich eine Umplanung des 
Architekturbüros von Bock Architekten erfolgt (siehe Anlage). Darüber wurde die Verwaltung 
am 12. Juli 2024 informiert. Das Gebäude wird nach Osten verschoben und parallel zur 



 

Heidenheimer Straße rechtwinklig angelegt. Die Gebäudehülle bleibt höhenmäßig gleich. 
Auch im Gebäudeinnern ergeben sich Veränderungen.  
 
So sind nun 48 Stellplätze nur im 2. Untergeschoss vorgesehen und zwei große 
Fahrradabstellräume im 1. Untergeschoss, des Weiteren eine Tagespflege, zwei 
Seniorenwohngemeinschaften und 64 betreute Wohnungen.  
 
Der städtebauliche Vertrag, der bisher noch nicht unterschrieben ist, wird deshalb mit 
kleineren redaktionellen Änderungen an die neue Situation angepasst (siehe Anlage).    
 
Das Bebauungsplanverfahren ist in Vorbereitung. Die Planung wird an die neuen Vorgaben 
angepasst. Für das Bebauungsplanverfahren ist außerdem wegen des Störfallbetriebs 
Schlötter eine Einzelfallbetrachtung auf Basis des Leitfadens KAS 18 zur Ermittlung von 
Vorsorgeabständen nach § 50 BImSchG erforderlich. Diese muss noch erstellt werden.  
 
 

 
Gez. Alwine Aubele   
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